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房地产开发与管理专业综合课考试大纲

I.考试性质与试题命制的原则

一、考试性质

《房地产开发与经营》是普通高等学校房地产开发与管理专业普通专升本专业综合课考

试科目，是本专业的基础理论课程，主要内容包括房地产开发、经营的基本概念与内容，详

细分析了房地产开发用地的获取、方案设计、可研编制、项目融资、报建、项目管理等房地

产开发的全过程，房地产开发经营战略、市场营销以及物业管理的基本内容。该课程的考试

目的是：准确、简明地考核考生对《房地产开发与经营》的基本知识、基础理论、基本规律、

分析方法的理解水平和掌握程度，要求学生具有综合运用所学知识分析和解决实际问题的能

力。

二、试题命制的原则

1、根据《房地产开发与经营》的基本教学要求，考试命题具有一定的覆盖面且重点突

出，侧重考核考生对本学科的基础理论、基本知识和基本技能的掌握程度，以及运用所学知

识解决实际问题的能力。

2、作为一项选拔性考试，房地产开发与管理专业普通专升本《房地产开发与经营》考

试试题在设计上具有必要的区分度和合理的难度系数。

Ⅱ.考试形式及试卷结构

1、考试形式为闭卷、笔试，考试时间为 150 分钟，试卷满分为 200 分。

2、试卷能力层次结构的分数比例为：识记占 30%，理解占 40%，应用占 30%。

3、试卷的难度结构：试题难易度分为易、较易、较难、难四个等级，其分数比例为：

易约占 20%，较易约占 30%，较难约占 30%，难约占 20%。

4、试卷的题型结构：名词解释（20%）、填空题（10%）、简答题（30%）、论述题（20%）、

分析题（10%）、计算题（10%）六种题型。(各种题型的具体样式参见题型示例)

Ⅲ.考核内容和要求

下面分章节列出《房地产开发与经营》的考核内容及要求，其考试目标要求分为识记、

理解、应用三类：识记是要求记住有关基本知识；理解是要求能够领会知识要点，掌握其内
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在联系；应用是指能够运用有关知识分析和解决实际问题。

第 1 章 绪论

1.1 房地产开发与经营的基本含义及其特点 （识记）

1.2 房地产开发与经营的形式、内容与程序 （识记）

1.3 房地产开发与经营学科的建设 （识记）

第 2 章 房地产开发与经营的理论、策略和决策

2.1 房地产开发与经营理论概述 （识记）

2.2 房地产开发与经营策略分析 （理解）

2.3 房地产开发与经营决策 （理解）

第 3 章 房地产企业

3.1 房地产企业概述（识记）

3.2 房地产企业的设立条件与资质等级管理 （识记）

3.3 房地产从业人员的职业资格 （识记）

3.4 房地产企业的组织结构 （识记）

3.5 房地产企业的计划管理与战略管理 （理解）

3.6 房地产行业自律管理 （识记）

第 4 章 房地产项目及项目定位

4.1 土地储备和一级开发项目 （识记）

4.2 房地产综合开发项目 （理解）

4.3 房地产转让项目 （识记）

4.4 房地产项目定位 （理解）

4.5 房地产项目定位案例分析 （应用）

第 5 章 房地产项目用地的获取

5.1 划拨土地使用权的获取 （识记）

5.2 出让土地使用权的获取 （识记）

5.3 协议出让土地使用权的获取 （识记）
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5.4 招标拍卖挂牌出让土地使用权的获取 （理解）

5.5 土地使用权的转让 （识记）

第 6 章 房地产市场调研

6.1 房地产市场调研概述 （识记）

6.2 房地产市场调研的操作流程 （理解）

6.3 房地产市场调研数据的分析方法 （应用）

6.4 房地产市场调研报告 （理解）

6.5 房地产市场调研案例 （应用）

第 7 章 房地产开发项目可行性研究

7.1 房地产开发项目可行性研究概述 （识记）

7.2 房地产开发项目的财务状况分析 （应用）

7.3 房地产开发项目的风险承受能力分析 （理解）

7.4 房地产开发项目的国民经济评价 （识记）

7.5 房地产开发项目的环境影响评价 （识记）

7.6 房地产开发项目可行性研究案例 （应用）

第 8 章 房地产融资

8.1 房地产融资概论 （识记）

8.2 房地产融资的资金来源 （理解）

8.3 房地产融资的主要方式 （理解）

8.4 房地产融资的成本管理 （识记）

8.5 房地产融资的风险管理 （识记）

第 9 章 房地产开发项目管理

9.1 房地产开发项目管理概述 （识记）

9.2 房地产开发项目质量管理 （理解）

9.3 房地产开发项目进度管理 （理解）

9.4 房地产开发项目成本管理（理解）
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9.5 房地产开发项目其他管理 （识记）

9.6 房地产开发项目管理案例分析 （应用）

第 10 章 房地产市场营销

10.1 房地产市场营销概述（识记）

10.2 房地产市场营销策略 （理解）

10.3 房地产市场营销运作 （理解）

10.4 房地产市场营销策划案例 （应用）

第 11 章 房地产交易

11.1 房地产交易概述 （识记）

11.2 国有土地使用权交易 （识记）

11.3 房地产买卖 （理解）

11.4 房地产租赁 （理解）

11.5 房地产抵押 （理解）

11.6 房地产交易案例 （应用）

第 12 章 物业管理

12.1 物业管理概述 （识记）

12.2 物业管理的内容和程序 （识记）

12.3 不同类型房地产的物业管理 （识记）

12.4 物业管理标准与管理常见问题 （识记）

12.5 物业管理案例 （应用）

Ⅳ.参考书目

1、吕萍.房地产开发与经营(第五版). 北京：中国人民大学出版社，2021 年。

V.题型示例

一、名词解释
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1.房地产开发 2.房地产经营

二、填空题

1.房地产开发按开发的规模不同，可划分为单项开发和 两种类别。

三、简答题

1．房地产中介服务企业包括哪三种经营内容不同的企业？

四、论述题

1.房地产企业的特征有哪些？近年来，房地产企业存在哪些发展趋势？。

五、分析题

1.你所在的不动产研究所现需要对 A 项目所在城市开展市场调研，为 A 项目包装和整体

形象定位等策划提供依据，你作为此次市场调研的负责人，请谈谈你拟调查的主要内容和采

用的方法。

六、计算题（可以使用计算器）

已知一房地产投资项目各年净现金流量如下图所示，折现率为 10%，请计算该项目的财务净

现值（单位：万元）。

0 1 2 3 4

净现金流量 -100 20 30 50 60


